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Huurders over
ventileren
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bij woningtoewijzing
in Utrecht

De Wet goed
verhuurderschap

Woonbelang
feliciteert
Woonpunt

Op 15 november werd de
renovatie van het complex
van veertien wonihgen en
een kantoor aan de %
Ermerikstraat i Malper-
tuis afgesloten met een ™
bijeenkomst voor architect,
aannemer en Woonpunt.
Woonbelang heeft hier-""%
voor haar vergaderruimte
en pantry ter beschlkkmg Y
gesteld. Vi

PASSEMNMIDE WdOOONRUTINMTIE

‘.”

Tijdens de renovatieperfiode,
die in het voorjaar van 2023
startte, gebruikte Woonbe-
lang al de eerder voor haar
verbouwde en ingerichte
kantoorruimte. Dat gebeur-

doende verliepen verbouwing

IN DEZE WBLITS:

Energietoeslag
2023

Pagina 3
CV-ketel water-
zijdig inregelen
Pagina 3 en 4
Wet huur-
bescherming
wezen
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bleemloos en werd de bouwoverlast  Se LA

en verhuizing vrijwel pro-

belangen van de huurders van Woon-
punt in Maastricht en het Mergelland

te dienm
We feliciteren Woonpunt met het
bereikte resultaat. Er is niet alleen een

prima werkplek ontstaan. Maar ook
prima woonruimte voor huurders.

gedurende het jaar tot een werkbaar

ervaren we onze nieuwe kantoor- en

ring ten opzichte van vroeger. Er is
eer ruimte die efficiénter gebruikt
wordt. Een prima locatie dus om de

~ foto Woonpunt

In het eerste kwart van'2025 is de
nieuwbouw aan het aangrenzend
Malpertuisplein klaar en daarna wordt
dat plein heringericht met P-plaatsen
en veel groen

Na veel jaren van stilstand krijgt het i

Malpertuisplein weer ‘lucht’!



Mensen...

Op 22 november,

de dag waarop

we een nieuwe

landelijke volks-
vertegenwoordi-
ging mochten kiezen,

waren we deelnemers

met één lot aan een loterij waar geen hoofd-
prijs op kon vallen! Een heel verwarrende
tijd, toch?

In het hele land wordt nu uitgekeken naar
het oer-Rotterdamse “geen woorden, maar
daden”. Van al het politiek gekleurde “ge-
ik en “ge-jij” naar daadkracht om samen te
komen tot “Wij”’; om te komen tot stappen
in politieke verhoudingen die on-normaal,
dus eensgezind, zouden moeten zijn.

Vooral op de voor ons zo belangrijke the-
ma’s als wonen, huren, betaalbaarheid,
levensonderhoud en energie.

Het gevoel bekruipt mij regelmatig dat in de
winter te veel inwoners van dit land “zo-
merzoekers” zijn die zonder warme jas de
wintertijd moeten doorkomen. Het helpt als
je je kunt laten bijstaan in je buurt of ge-
meente.

Gebruikmaken van De Voorzienin-
genWijzer kan het verschil maken.
Doen..!

https://www.devoorzieningenwijzer.

nl/datgeldtvoormij

Uwer voorzitter
John van Geel

' VAN BELANG

Overleg met
BewonersOverlegCommissies

Op zaterdag 25 november 2023 waren vertegen-
woordigers van diverse BOC’s aanwezig op het
najaarsoverleg in Centre Manjefiek. Een belangrijk
onderwerp was het bespreken van de nieuwe
overlegstructuur die in 2024 vorm gaat krijgen.
De deelnemers werden verdeeld in groepjes die
zich bogen over ideeén hiervoor. Een concrete
vraag was onder andere: Hoe ziet u het overleg
met Woonpunt door de BOC in de nieuwe vorm?

Op vaste momenten in het jaar of alleen bij proble-
men of plannen van Woonpunt? Een andere vraag
was: Hoe kunt u communiceren met de eigen ach-
terban in uw buurt of complex? Het derde belang-
rijke punt is natuurlijk het contact met het bestuur
van Woonbelang. De BOC’s worden immers onder-
gebracht bij Woonbelang.

De geformuleerde antwoorden worden meegeno-
men in een conceptvoorstel dat het bestuur van
Woonbelang in het voorjaarsoverleg van 2024 ter
bespreking gaat voorleggen aan de BOC'’s.

foto Woonbelang

Woonbelang volgen via
Facebook, Twitter
en Instagram!

www.facebook.com/hvwoonbelang

X www.twitter.com/HvWoonbelang

@ www.instagram.com/hvwoonbelang



Energietoeslag 2023 kan worden uitbetaald

Na de Tweede Kamer heeft ook de Eerste Ka-
mer ingestemd met het wetsvoorstel Energie-
toeslag 2023. Dat is nu een feit en gemeenten
kunnen de energietoeslag of het resterend
deel daarvan voor 2023 eindelijk gaan uitbe-
talen. Veel gemeenten willen de energietoe-
slag automatisch toekennen aan huishoudens
die zij al kennen of die vorig jaar de toeslag
kregen. De meeste inwoners die er recht op
hebben, hoeven daardoor niks te doen om de
toeslag te krijgen. Degenen die het niet au-
tomatisch ontvangen kunnen een aanvraag
indienen.

Dankbaar

“Met de energietoeslag hebben we mensen vorig jaar
gericht kunnen helpen om het hoofd boven water te
houden’, aldus demissionair armoedeminister Schou-
ten. “Ze zegt verder: “Gemeenten hebben een enor-
me inspanning geleverd om dit mogelijk te maken en
ik ben zeer dankbaar dat zij bereid zijn om dit deze
winter nogmaals te doen.

Vanaf 2024

Het ziet ernaar uit dat de energietoeslag in 2024 niet
terugkomt. Het kabinet treft koopkrachtmaatregelen
onder meer om te voorkomen dat de armoede verder
oploopt.

Studenten

Het wetsvoorstel Energietoeslag 2023 kent een aparte
regeling voor studenten waarvan de ouders niet kun-
nen bijspringen om de hogere energiekosten te beta-
len. Zij ontvangen een eenmalige tegemoetkoming van
€400,- via de Dienst Uitvoering Onderwijs (DUO).

Dit geldt voor studenten met een uitwonende basis-
beurs en een aanvullende beurs én voor studenten die
langer studeren en al eerder een aanvullende beurs
kregen. DUO betaalt deze tegemoetkoming vanaf
januari 2024 automatisch uit aan de studenten die er
recht op hebben.

Bij vervangen van CV-ketel de
installatie waterzijdig inregelen

Bij de periodieke vervanging van
CV-ketels geldt sinds maart 2020
de verplichting tot het zogenaamd
waterzijdig inregelen. Deze eis is
opgenomen in het Bouwbesluit.

Dit optimaliseert de warmteverdeling via de radiatoren.
Volgens de Rijksdienst Voor Ondernemend Nederland
(RVO) zorgt waterzijdig inregelen voor een vermindering
van het energieverbruik van gemiddeld 10% voor een
eengezinshuishouden en 14% voor een meerpersoonshuis-
houden.

De investeringskosten van ongeveer €300,- exclusief BTW
voor een kleine woning zijn beperkt. Daarmee is waterzij-
dig inregelen ook een effectieve bestrijding van energiear-

moede. De besparing op de energiekosten door waterzij-
dig inregelen wegen zondermeer op tegen de kosten van
het inregelen. Minder verbruik van fossiele brandstof is ook
belangrijke milieuwinst die het klimaatdoel in de Nationale
Klimaatwet ondersteunt. Minder brandstofgebruik bete-
kent ook: minder overheidsuitgaven om het prijsplafond op
energie te financieren. Met andere woorden; win-win-win!

In het regulier overleg dat het bestuur van Woonbelang
heeft met Woonpunt is het waterzijdig inregelen van de
CV-installatie bij vervanging van de ketel al begin 2023 op
de agenda opgevoerd.

Aanvanklijk meldde Woonpunt dat in het Bouwbesluit
uitzonderingen op de verplichting ‘zelfregelende apparatuur
per verblijfsruimte’ (red.: dat zijn in woningen thermostaat-
kranen) opgenomen zijn:

Lees verder op pagina 4



Vervolg van pagina 3: Bij vervangen van CV-ketel de installatie waterzijdig inregelen

Er hoeft niet aan de verplichting te worden voldaan als de
meerkosten voor de installatie van zelfregelende appara-
tuur meer dan 20% van de totale installatiekosten van het
(gedeeltelijk) vernieuwen of het veranderen of vergroten
van het verwarmings- of koelingssysteem is.” “Vanuit de
bovenstaande bepaling worden bestaande installaties bij
het vervangen van de cv-ketel op basis van onze onder-
houdscontracten niet waterzijdig ingericht”.

Aldus Woonpunt in mei 2023.

Uit door Woonbelang verricht onderzoek blijkt dat de
overschrijding van 20% van de totale investering -als gevolg
dus van de meerkosten van de thermostaatkranen- bij de
vervanging van de ketel alleen voorkomt in uitzonderlijke
gevallen. Namelijk daar waar veel cv-radiatoren aanwezig
zijn. In bijna alle huurhuizen is dit aantal te gering om die
overschrijding te halen. Het toepassen van de uitzonde-
ringsregel moet daarbij ook per woning aangetoond wor-
den en niet colletief toegepast worden.

Redenen voor Woonbelang om het waterzijdig inregelen
opnieuw en nadrukkelijk bij Woonpunt aan te kaarten.

Waterzijdig inregelen

radiatorkraan aan-uit

In het Centraal Huurders Overleg Woonpunt (CHOW)
van 28 september heeft Woonpunt

aangegeven dat Woonpunt cv-installaties waterzijdig inricht
conform de voorschriften in het bouwbesluit.

Het conceptverslag*) van dit CHOW vermeldt onder het
agendapunt waterzijdig inregelen:“Naar aanleiding van de
bezorgdheid bij de HY Woonbelang wordt toegelicht dat
Woonpunt voldoet aan de geldende regelgeving en deze
ook in overeenstemming daarmee naleeft”.

*)Het verslag is op het CHOW van 14 december 2023
na het ter perse gaan van dit blad vastgesteld. Eventuele
wijzigingen zijn dus voorbehouden.

Als in uw woning de cv-ketel vervangen wordt, behoren
ook de radiatoren in alle ruimten, behalve de kamer waar
de kamerthermostaat hangt, voorzien te worden van
thermostaatkranen op de radiatoren.Vraag de installateur
daarnaar.Vraag ook naar het bewijs voor toepassing van de
uitzondering, mocht uw woning voldoen aan de bepaling
hiervoor.

Slecht ingeregelde CV-installatie
& Kamers ver van de CV blijven koud

€D Suisende leidingen van de radiator

£ Hoog gasverbruik

Waterzijdig inregelen

Goed ingeregelde cv-installatie
D Alle kamers comfortabel warm

& Geen suisende leidingen van de radiator
£D Lager gasverbruik (tot wel 20% minder)

thermostaatkraan
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41 Kamers steunen wet huurbescherming wezen

Jongvolwassenen die wees worden hoeven
tot hun 27ste de ouderlijke huurwoning niet
uit. Dat regelt een initiatiefwet die eind
oktober unaniem werd aangenomen in de
Tweede Kamer. Begin november nam ook de
Eerste Kamer de wet unaniem aan.

De initiatiefwet ‘Wet huurbescherming weeskinde-
ren’ gaat verhinderen dat weeskinderen dakloos wor-
den. Of moeten omgaan met de druk om dakloos te
raken, terwijl ze net hun ouders hebben verloren.
Volgens het CBS gebeurt het ongeveer 80 keer per
jaar dat jongvolwassenen die in een corporatiewo-
ning wonen, hun ouders verliezen. In particuliere
huurwoningen is dat ongeveer 30 keer per jaar.

Gedragscode is er al

Woningcorporaties, Woonbond en het Rijk stel-
den in 2021 een gedragscode voor verhuurders op.
Volgens die gedragscode mogen jongvolwassenen,
die hun ouders verliezen, in de huurwoning blijven
en wanneer nodig tegen een lagere huur. Zij krijgen
uiteindelijk een vast huurcontract. Voor de ouderlijke
woning 6f voor een andere passende woning. In het
laatste geval zouden ze eerst twee jaar in de ouder-
lijke woning kunnen blijven om de eerste moeilijke
jaren door te kunnen komen.

Kamer wil wettelijke garanties

Omdat er al een gedragscode is, vroeg de Raad van
State zich af of de nieuwe initiatiefwet wel zo nodig
is. Maar de Tweede Kamer koos er toch voor om
wettelijk te regelen dat jongvolwassen wezen niet
op straat komen te staan. De praktijk wijst uit dat
woningcorporaties zich meestal aan de gedragscode
houden, maar een wettelijke aanpak kan voor meer
duidelijkheid zorgen.

.“

A

Zckerheid voor langere termijn

In een eerdere versie van de initiatiefwet van VVD,
BBB, CU en Groenlinks kregen jongvolwassen wezen
geen garantie op een vast huurcontract. De aange-
paste initiatiefwet geeft hen wat meer zekerheid.

Een woningcorporatie wordt verplicht om een
weeskind kort na het overlijden van de ouder te 4
informeren over de toekomstige woonsituatie. Het
huurcontract moet verlengd worden tot en met het

27ste levensjaar. Voor ouderloze jongeren van |6 tot

en met 22 jaar wordt de huur verlaagd naar de huur-
toeslaggrens. Ook voorziet de wet in een tijdelijke =
huurverlaging voor ouderloze jongeren in de leeftijd F &
van 23 tot en met 27 jaar die wat draagkracht betreft | =
in aanmerking komen voor huurtoeslag.

Wat gebeurt er na de 28e verjaardag?

Om te voorkomen dat een weeskind vanaf het 28ste
levensjaar op straat belandt, kan de woningcor-
poratie de huur vanaf het 28ste levensjaar alleen
opzeggen als blijkt dat er een vervangende passende
huurwoning voor onbepaalde tijd beschikbaar is.

De corporatie hoeft die woonruimte niet zelf aan te
bieden, maar mag dat natuurlijk wel. De Woonbond | *
gaat er vanuit dat corporaties actief vervangende
woonruimte aanbieden als zij de huur opzeggen van

een weeskind dat 28 is geworden. Dat is ook in lijn

met de gedragscode die ze zelf hebben ondertekend.

Motie: wet geldt ook voor particuliere verhuurders.
Bij de stemming in de Kamer werd een motie aan-
genomen die het kabinet opdraagt om deze huur-
bescherming in het Burgerlijk Wetboek ook uit te
werken voor jongvolwassen wezen die wonen bij
particuliere verhuurders, zodat er geen rechtson-
gelijkheid zal bestaan en alle verhuurders aan deze
vorm van huurbescherming moeten voldoen.

-
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De Omgevingswet

De nieuwe Omgevingswet gaat op
I januari 2024 in. Wat houdt de
Omgevingswet precies in? Waarom
komt er een nieuwe Omgevings-
wet? Wat zijn de onderdelen van de
nieuwe Omgevingswet en wat zijn
de voordelen?

De nieuwe Omgevingswet is in het leven geroepen om het
beheer en de ontwikkeling van de leefomgeving op lokaal
niveau te bevorderen. Het belangrijkste doel hiervan is het
toenemen van de omgevingskwaliteit en dat het beheer, de
ontwikkeling en het gebruik van de leefomgeving doelma-
tiger wordt. Om dit te kunnen realiseren zijn er een aantal
veranderingen nodig.

Er zijn nu 26 wetten voor de leefomgeving; dit gaat naar
één wet. Hetzelfde geldt voor de 60 Algemene Maatregelen
van Bestuur; deze gaan naar 4 Algemene Maatregelen van
Bestuur.

Tot slot komt er één omgevingsregeling in plaats van de

75 ministeri€le regelingen. Ook komt er een nieuw digitaal
stelsel. Al deze veranderingen kunnen niet gerealiseerd
worden zonder een goede voorbereiding. Hierin is een rol
weggelegd voor alle overheden op landelijk, provinciaal en
gemeentelijk niveau.

N

Waaruit bestaat de nieuwe Omgevingswet?

gels voor de start van een project al wat de regels zijn
en hoeven daardoor geen vergunning aan te vragen als
zij aan deze regels voldoen.

Omgevingsplan

Eén van de kerninstrumenten is het Omgevingsplan.
Gemeenten zijn straks verplicht voor hun grondgebied
één omgevingsplan vast te stellen met een evenwichti-
ge toedeling van functies aan locaties. Dit omgevings-
plan gaat de bestemmingsplannen vervangen.

Omgevingsvergunning

Deze hoeft alleen aangevraagd te worden als de
Algemene rijksregels niet volstaan. Deze kan digitaal
worden aangevraagd bij het Omgevingsloket.

Alle informatie op één plek: het DSO (Digitale Stelsel
Omgevingswet)

Daar vind je alle plannen, beslissingen en vergunningen
van het Rijk, provincie, de gemeente en de waterschap-
pen. Ook vraag je in dit loket vergunningen aan.

Projectbesluit

Tot slot is een projectbesluit alleen nodig bij ingrij-
pende en ingewikkelde projecten waar bij een groot
publiek belang speelt.

Wat zijn de voordelen van de nieuwe
Omgevingswet?

e Minder regels;
e Meer samenhang;

Voordat al deze veranderingen in de praktijk doorgevoerd Meer overzicht voor de samenwerkende partijen

kunnen worden, moeten alle overheden met hun eigen
decentrale regelgeving aan de slag. Beslissingen en verant-
woordelijkheden verschuiven van het Rijk naar de gemeen-
ten.

De Omgevingswet bestaat uit onderstaande instrumenten:

De Omgevingsvisie

Deze is verplicht voor het Rijk, provincies en gemeen-
ten. De Omgevingsvisie is een strategische en inte-
grale lange termijnvisie op de fysieke leefomgeving in
Nederland.

Programma’s
Specifieke programma’s maken de doelen van de Om-
gevingsvisie concreet.

Decentrale regels

Elk bestuursorgaan heeft daarnaast een zogeheten
gebieddekkende regeling met daarin opgenomen alle
regels die voor die specifieke fysieke leefomgeving
gelden.

Algemene rijksregels
De Algemene rijksregels voor activiteiten beschermen
de leefomgeving. Initiatiefnemers weten door deze re-

(zoals gemeenten, provincies, waterschappen, bevoegd
gezag);

Q Eén digitaal Omgevingsloket; daarin staan

V/ alle regels van gemeenten, provincies en water
schappen;

V alle plannen;

W alle regels voor een locatie of gebied.
op één plek.

De omgevingsvergunning; dat betekent dat:

o Er slechts één vergunning nodig is voor een plan. Dit

geldt ook als er meer overheden betrokken zijn bij het
plan.

Er sneller een beslissing komt op een plan. Binnen 8
weken na aanvraag volgt een toekenning of afwijzing
(in plaats van 26 weken)

Meer ruimte voor eigen initiatief en regie, zodat er
meer mogelijkheden zijn om als burger of bedrijf een
plan uit te voeren. Het plan moet dan wel passen bij



het omgevingsplan van de gemeente. Ook moet de
initiatiefnemer de plannen hebben voorgelegd aan de
direct betrokkenen.

Wat betekent de Omgevingswet voor de
burgers?

Er verandert veel door de invoering van de Omgevings-
wet. Dus ook voor burgers en initiatiefnemers. Er komt
meer ruimte voor ideeén vanuit de maatschappij. Bur-
gers gaan meedenken en meebeslissen over de inrichting
van de fysieke leefomgeving. De gemeente is vanaf het
begin al betrokken bij de planvorming en helpt de initia-
tiefnemer om het plan passend te krijgen. Dit maakt de
vergunningsverlening ook eenvoudiger, overzichtelijker
en sneller.

Een nieuwe rubriek:
“lk vind dat...”

Als huurder of als bewoner in uw buurt of stad,
als deelnemer aan een bijeenkomst of gewoon

op een familiefeestje of thuis tegen uw levensge-
zel heeft u vast wel eens gezegd “lk vind dat...”
gevolgd door een mening, idee of oplossing voor
iets dat u bezighoudt. Vaak wordt er dan op de
een of andere wijze mondeling gereageerd. Maar
daar blijft het dan ook meestal bij.

Tot nu!

Want in dit blad bieden we in 2024 lezers de gelegen-
heid iets te vinden over een onderwerp én dat wereld-
kundig te maken. Het staat dan anderen vrij hierop te
reageren. Mogelijk ontstaat er een levendige discussie
en misschien is dat wel de aanzet tot een oplossing.

Het onderwerp waar u vast wat van vindt, is:
sociale huurwoningruil; alleen met
toestemming van de corporatie of
onderling zelf regelen als huurders.

In de eerstvolgende uitgave van WBlits in april 2024

wordt uw “lk vind dat...” over woningruil gepubli-
ceerd.

Stuur uw bijdrage van maximaal 200 woorden uiterlijk
| feburari 2024 aan ons toe via info@woonbelang.com
met in de onderwerpregel vermeld: “Ik vind dat....”
Je mening geven mag altijd, maar doe het wel respectvol.
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dl/iemq/'aa/‘wwe:w
Voov 2024 wens ik iedeneen, ondanks al het

menselijle ongencegen om ony heen in 2023,
opnechtheid toe. Om ook zo- voun te geven aan

meen contentheid in het niewwe jaan.

Hopel{jkheeﬂwatvmﬁym?(mtokzgewgemten
e ligt en een beten 2024 in het vernschiet.

Namens Bestuwn, viijwilligens en medewenkens
wens ik w dat van hante toe.

Jotuv vanv Geel, vocrvzitten

Woonbondjongeren
gelanceerd op Instagram

Het nieuwe Instagramaccount Woonbondjongeren richt
zich op jong hurend en woningzoekend Nederland. De
lancering hiervan is het begin van veel Woonbondacties
voor en door jongeren.

Jongeren gaan op latere leeftijd uit huis en stellen belangrijke
keuzes uit blijkt uit onderzoek van het

Centraal Bureau voor Statistiek CBS. Het aantal jongeren

dat huurt van een woningcorporatie krimpt, waar het aantal
jongeren dat in de private sector huurt juist stijgt. Terwijl de
kosten in de private huursector het hoogst zijn. Ook de groep
jongeren die graag wil verhuizen, maar geen geschikt alterna-
tief kan vinden, is in de afgelopen jaren flink gestegen.

De Woonbond wil jong hurend en woningzoekend Nederland
beter vertegenwoordigen en deze jongeren betrekken in het
publieke debat over volkshuisvesting. De kick-off van ‘WWoon-
bondjongeren’ was begin november met de lancering van een
nieuw Instagramaccount. De Woonbond gaat de komende tijd
evenementen organiseren voor jongeren, samenwerken met
jongerenorganisaties en zichtbaarder worden op social media.

Zie Instagram @woonbondjongeren.

In Memoriam Frans van der Hejden
\In oktober bereifte ons het bericht dat oud-bestuurslid
[rans van der Hegiden overleden is. Zijn afscheid heefi in
besloten kring plaamgavonden

Van 2010 tor /ug 2018 was Frans onze pe/zmlz gimeester.

Wi hiebben Frans leren kennen als een nauwgezet en kundig
penningmeester die wist waarvoor hij deze taak vervulde;
'amc’/g//( het bestuur een solide basis verschaffen zodat het
groter belang van het dienen van de huurders byy Woonpunt
gewaarborgd bleef.

A

Wiy wensen familie en nabestaanden sterkte by het
verwerken van dit verlies.

¢
Bestuur, vrijwilligers en medewerkers van HY Woonbelang
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